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Referat fra ordinaer generalforsamling i E/F Sonnesgade 15-19

Ar 2019, den 21. maj, kl. 18.00, afholdtes ordinzer generalforsamling i E/F Sonnesgade 15-19 pa
adressen Skanderborgvej 277, 1. sal, Blok 1, 8260 Viby J.

Der var folgende dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent
Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar
Forelaeggelse af arsregnskabet med revisors pategning til godkendelse
Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse
Indkomne forslag
Forelaeggelse af budget til godkendelse
Valg af formand til bestyrelsen i lige ar (punktet udgar)
Valg af andre medlemmer til bestyrelsen

Valg af suppleanter til bestyrelsen
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0. Valg af revisor
1. Eventuelt

Ad 1 - Valg af dirigent og referent
Formanden Stephanie De Fontenay (SDF) bad velkommen til aftenens generalforsamling.

Som dirigent blev valgt: Eva Brandt (EBT), Newsec.
Som referent blev valgt: Connie Nedergaard, Newsec

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i henhold
til vedteegternes bestemmelser.

Der var repreesenteret 17 ejere, heraf 1 ved fuldmagt. | fordelingstal var repreesenteret 560/1.000.

Ad 2 — Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar

Formanden Stephanie De Fontenay fremlagde bestyrelsens beretning, som vedlaegges naervee-
rende referat.

Beretningen blev taget til efterretning.
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Ad 3 - Foreleeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse

Dirigenten gennemgik arsregnskabet for aret 2018, som viste et overskud pa kr. 18.859,-. Over-
skuddet blev overfart til egenkapitalen, der herefter inklusive grundfond udger kr. 126.401,-.

SDF fremlagde, at man i 2017 reelt har betalt for meget i forsikring. Foreningen har medio 2018
skiftet til Codan Forsikring, hvilket har givet en besparelse. Derudover har foreningen opnaet en be-
sparelse pa elforbrug er efter skift af leverander, bl.a. grundet nedszettelse af den rene elpris pa
20%.

EBT forklarede, at vaskeriregnskabet efter aftale med bestyrelsen, er omposteret fra resultatopge-
relsen til balancen. Dette er gjort for at skabe starre gennemsigtighed i vaskeriregnskabet.

SDF fremlagde, at udgifterne i forbindelse med reparation af bagtrappen ikke indgar i regnskabet,
idet udgiften er posteret pa byggekreditten.

Skyldige poster pa kr. 20.643,- indeholder tilbagebetaling i forbindelse med varmeregnskab fra
2015. Bestyrelsen gnsker, at dette bliver afregnet i 2019 og ensker i den forbindelse oplyst, hvilke
ejere, der har varmepenge til gode.

Efter gennemgang af regnskabet gav generalforsamlingen til kende, at regnskabet ikke synes at
veere gennemskueligt. Der var fglgende kommentarer til regnskabet:

| regnskabet under note 6 fremgar det, at foreningen har optaget 4 forskellige feelleslan. Bestyrelsen
og generalforsamlingen gnsker note, der viser starrelse og lgbetid pa de respektive lan samt en ud-
specificering over, hvad de enkelte lan daekker.

Herunder gnsker bestyrelsen ogsa en oversigt over, hvor mange lan, der er udbetalt samt en over-
sigt over restgeeld, lgbetid og andel (i fordelingstal) der har lan tilbage.

Bestyrelsen opfordrede Newsec til ga i dialog med foreningen, safremt man er i tvivl om, hvor po-
ster skal bogfares eller er i tvivl omkring feelleslan i gvrigt.

Arsregnskabet blev herefter ikke godkendt.

Generalforsamlingen gnskede pa baggrund af ovennaevnte, at der udarbejdes et nyt og overskue-
ligt regnskab. Bestyrelsen vil p4 et kommende bestyrelsesmgde preecisere, hvilke poster, der gn-
skes korrigeret eller forklaret i en note i regnskabet. EBT bedes inden for en uge klarleegge, hvornar
bestyrelsen kan forvente, at et nyt regnskab kan foreligge.

Nar nyt og korrigeret regnskab foreligger indkaldes til ekstraordineer generalforsamling. Denne @n-
skes afholdt ikke senere end 1. august 2019.

Ad 4 - Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for eiendommen til godkendelse

Formanden gennemgik vedligeholdelsesplan for eiendommen, herunder de tilfgjelser, som bestyrel-
sen mener er presserende arbejder. Herunder kr. 10.000,- til vedligeholdelse af bagtrappeopgange,
som finansieret fra byggelanet.

Jf formandens beretning er der de naeste 6 ar budgetteret med kr. 200.000,- til udskiftning af vand-
installationer. Der er ingen finansiering til dette. Det er bestyrelsens indstilling, at dette arbejde ikke
igangseettes far finansieringsplan er pa plads.

Der var spargsmal til tagets tilstand. Hertil blev det oplyst, at ejendommen fik nyt tag samt undertag
i 2003. Der har ikke veeret en nylig vurdering. Brian Aistrup orienterede, at han tjekkede taget sidste
ar, hvor det sa fint ud. Taget var teet, der var ingen fugt, og der var god ventilation.

Vedligeholdelsesplanen blev taget til efterretning.
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Ad 5 - Indkomne forslag
Der var folgende indkomne forslag:

5a - Droftelse om plads til barnevogne
Forslag stillet af Steffen Just.
Forslag blev trukket, da behovet ikke laengere er aktuelt.

5b - Beslutning om indretning af depotrum til de lejligheder der mangler
Forslag stillet af Brian Aistrup.

Der er i dag kun 24 keelderrum, hvilket betyder, at der ikke er ét til alle lejligheder. Der var saledes
forslag til at inddrage cykel- og tarreplads, sa alle lejligheder kan fa et kaelderrum.

SDF oplyste, at der dags dato ikke er venteliste til kaelderrum.

Efter droftelse blev forslaget trukket, idet det fremgik, at der ikke er behov for flere kaelderrum pa
nuveerende tidspunkt.

5c - Beslutning om tilfgjelse til vedtaegter for Ejerforeningen Sonnesgade 15-17-19 Arhus §
15, tilfojes som skt. 6:

Forslag stillet af Brian Aistrup.

Forslag om tilfajelse til vedtaegter for Ejerforeningen Sonnesgade 15-17-19, Arhus §15, tilfgjes som
stk. 6:

"Bestyrelsen kan beslutte, at der i forbindelse med udfarsel af vedligeholdelses- og/eller for-
bedringsarbejder skal vaere mulighed for at dette gennemfores ved faellesarbejde, herunder
eksempelvis ved feelles have-/arbejdsdage. | forbindelse med bestyrelsens beslutning om fzel-
lesarbejde kan bestyrelsen vedtage et engangsbelob, der skal betales af de medlemmer, der
enten ikke deltager selv, ved en fra medlemmets husstand eller ved en lejer. Engangsbelobet
kan dog hajst udgere medlemmets andel af den besparelse, der opnas ved feellesarbejdet.
Betaling af engangsbelobet sker efter bestyrelsens anvisning og er pligtig pengeydelse.”

SDF orienterede, at hun har talt med en juridisk rddgiver hos EjendomDanmark omkring neervee-
rende, som udtaler, at det er en grazone at bevaege sig ud i. Man har saledes ingen arbejdsforpligti-
gelse i en ejerforening. Principielt kan man godt vedtage forslaget, safremt samtlige ejere stemmer
for forslaget. Safremt en fremtidig ny ejer, modsiger sig, kan foreningen ved en domstol blive dgmt
til at betale alle tilbage, som er blevet opkraevet et sddan belgb.

Efter droftelse blev der stillet eendringsforslag saledes at punktet i stedet indskrives i husordenen:

Generalforsamlingen stiller forslag il tilfajelse af nyt punkt 4 i husorden under overskriften Faelles
have/-arbejdsdage.

"Safremt man ikke onsker eller ikke har mulighed for at deltage i en planlagt feelles have/-ar-
bejdsdag, opfordres man til at indbetale kr. 200,- til foreningens driftskonto .”

FAEndringsforslaget blev enstemmigt vedtaget.
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5d - Forslag til checkliste og opgavefordeling

Forslaget var stillet af Brian Aistrup, som fremlagde, at checklisten og opgavefordelingen er frem-
lagt for at vise selve systemet i en opgavefordeling.

Efter droftelse var generalforsamlingen positive over, at der blev udarbejdet en liste — et arshjul —
med de opgaver, som bgr Igftes i ejerforeningen. Herunder kunne tanken veere, at bestyrelsen ind-
kalder til 4-5 feelles have/-arbejdsdage.

FAEndringsforslag stillet af generalforsamlingen:

Generalforsamlingen paleegger bestyrelsen, at denne udarbejder et arshjul med opgavebeskrivelse,
der passer til arstiden. Der indkaldes til have/-arbejdsdage pé fastlagte dage hvert ar.

FAEndringsforslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad 6 - Forelaeggelse af budget til godkendelse

Dirigenten gennemgik budgettet for aret 2019, som indebar en stigning i faellesudgifterne pa kr.
36.000,-.

SDF fremlagde, at da forsikringen (Codan) fastholder stigning pa 50% pr. 1.7. 2019, skal budgettal
for denne haeves med 25%. Tilsvarende belgb fratreekkes vedligehold og forbedringer.

Der var ingen stemmer imod. Budgettet blev vedtaget med tilbagevirkende kraft pr. 1. januar 2019.
Reguleringen vil ske pr. 1. juli 2019.

Ad 7 - Valg af formand til bestyrelsen i lige ar (punktet udgar)
Punkt udgar, da formand veelges i lige ar.

Ad 8 — Valg af andre medlemmer til bestyrelsen
Som bestyrelsesmedlemmer var Frank Rasmussen og Jacob Graugaard pa valg for to ar.

Jacob Graugaard var villig til genvalg. Som bestyrelsesmedlemmer stillede Frank Rasmussen og
Mathias Madsen op. Begge blev valgt ved fredsvalg.

Herefter ser bestyrelsen saledes ud:

Bestyrelsesformand Stephanie De Fontenay pa valg 2020
Bestyrelsesmedlem Erik Laursen pa valg 2020
Bestyrelsesmedlem Jacob Graugard pa valg 2021
Bestyrelsesmedlem Mathias Alexander Madsen pa valg 2021

Ad 9 — Valg af suppleanter til bestyrelsen

Som suppleant blev valgt Brian Aistrup som 1. suppleant og Frank Rasmussen som 2. suppleant.
Begge blev valgt for et ar.

Ad 10 - Valg af revisor
Allan Morell blev genvalgt som revisor.
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Ad 11 — Eventuelt
Under eventuelt blev fglgende emner draftet:

o Ma cykelstativerne i kaelderen blive fjernet? Generalforsamlingen tilkendegav, at der skal fin-
des en anden lgsning til cyklerne, for de nuvaerende stativer fjernes.

e Kan der etableres en rampe til cykler? SDF orienterede, at dette tidligere er blevet undersggt,
da man ogsé har behovet i forhold til barnevogne. Desveerre kan det ikke lade sig gare.

o Det er hensigten, at kompostbunken bliver fiernet, s& snart haekken er klippet. Bestyrelsen
saetter punktet pa til neeste havedag, saledes de, der har mulighed, kan hjeelpe med at fjerne
kompost. Dette gares inden der bestilles afhentning.

e Der var spgrgsmal til planer for den fremtidige trafikfaring ved Godsbanen. SDF orienterede,
at det forventes, at der tidligst vil ske noget i 2030. Intet er besluttet endnu.

e Der var opfordring til, at referaterne fra bestyrelsesmgderne opdateres pa foreningens hjem-
meside. Dette blev taget til efterretning.

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamling kl. 20.30 og takkede for god ro og orden.

Neerveerende referat er underskrevet digitalt af formand for bestyrelsen og dirigenten. Som doku-
mentation for digital signering, henvises til saerskilt dokument vedhzeftet neervaerende referat.
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