Referat af ordinaer generalforsamling i Ejerforeningen Sonnesgade 15-17-19

Dato: 20. februar 2025, kl. 18.30

Deitagere:

Deltagende ejere/fordelingstal:
14 ejere, fordelingstal 499/1.000

@vrige deltagere:
Karin Vestergaard, BOLIQ Ejendomsadministration ApS (KVG)

Referent: Karin Vestergaard

Dagsorden: 1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne &r.

3. Forelaeggelse af drsregnskab, med revisors pitegning til
godkendelse.

4. Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan til godkendelse.
5. Forslag jf. vedtaegtens § 4.

6. Forelaeggelse af budget til godkendelse.

7. Valg af formand i lige &r.

8. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

9. Vaig af revisor.

10. Eventuelt.
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Formanden bgd velkommen til de fremmadte.

1. Valg af dirigent og referent.
KVG blev valgt til dirigent og referent.

KVG konstaterede herefter, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig,

2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.
Formanden gennemgik drets beretning, som er vedlagt referatet.

Beretningen blev taget til efterretning.

3. Forelaggelse af drsregnskab, med revisors p&tegning til godkendelse.
KVG gennemgik kort regnskabet for 2024, og besvarede pa de f& spgrgsmal, der var hertil.

Underskuddet er vaesentlig stgrre end budgetteret, som skyldes den store udgift til
advokathjeelp til sagen omkring Sonnesgade 13. Underskuddet modregnes i egenkapitalen,
som nu desveerre er blevet negativ med kr. 51.129.

KVG oplyste, at der snarest udsendes arsopggrelse for 2024, til ejerne der deltager i
fzelleslanene.

Regnskabet for 2024 blev herefter godkendt.

4. Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan til godkendelse.
KVG gennemgik kort den opdaterede vedligeholdelsesplan, som er en fremskrivning af planen,
som blev udarbejdet tilbage i 2014.

Der foreligger ingen store projekter de kommende &r, og i 2025 foreligger der kun opgaver for
kr. 17.300. Opgaverne er alle Igbende vedligeholdelsesopgaver, som ikke ngdvendigvis
behgver at blive lavet 2025. Pt. er der en ejer, som har en drone tilladelse, og dronen bruger
ejerforeningen til rensning af tagrender, som derfor ikke koster noget.

Det er fortsat godt, hvis der er frivillige blandt ejerforeningens medlemmer til smaopgaver
herunder maleropgaver. Ejerforeningen har maling stdende, s& man kan bare kontakte
bestyrelsen.

19, 1. th. hvade inden generalforsamlingen spurgt til, om der skal veere jordforbindelse til
samtlige elinstallaterne, der blev svaret at ejendommen har et jordspyd, og spgrgsmal om
jordbindelse i den enkeltes lejlighed, m& vaere et spsrgsmal til en elektikker, som hver ejer ma
kontakte ved spgrgsmalet.

Vedligeholdelsesplanen blev taget til efterretning.

5. Forslag jf. vedtagtens § 4.

Forslag 5A: Opdatering af husorden:

Bestyrelsen forklarede kort omkring den nye husorden, som var en fortseettelse af forslaget fra
sidste ars generalforsamling.

Den geeldende husorden er gammel, og betyrelsen har pimaert opdateret husorden, sa det
svarer til nutiden.

Der var kun fa spgrgsmal hertil, hvorefter forslaget kom til afstemning, hvor samtlige
fremmgdte stemte for.



Forslaget blev sdledes vedtaget, og den fremsendte husorden er saledes gaeldende fra d.d.

Forslag 5B: Optimering af brandsikkerhed:

15, 2. tv., som havde stillet forslaget, fortalte kort om sit forslag omkring opsaetning af
brandalarmer og brandslukkere i feelles ejendommen herunder i kaelderen og bagtrappen og
eventuel kgb af brandtaeppe. Ved den store renovering ar tilbage, fik eiendommen nye
branddgre ind til hver lejlighed, som giver en stgrre sikkerhed ved brand, men fallesarealerne
er stadige sarbare.

Der var enigehed blandt de fremmgdte, at det var en godt forslag, og alle kunne naturligvis
tilslutte sig at ejerforeningen investerende i régalarmer og evt. skumslukkere, og det var en
opgaven at satte disse op pd en arbejdsdag.

En ejer oplyste, at Trygfonden sender en gratis brandalarm, hvis man kontakter dem.

Alle ejeren opfordres naturligvis om at saette brandalarmaer op i deres egne ejerlejligheder.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 5C: Nedseettelse af udvalg til 8rlig "egen kontrol” af brandsikkerhed:

Forslaget var en fortsaettelse af forslag 5B fra samme forslagsstiller, og de fremgdte besluttede
i saimmenhaeng med forrige punkt, at brandsikkerhedstjek foretages pa arbejdsdagene.
Forslagstilleren var helt enig heri, og forslaget kom derfor ikke til afstemning.

Forslag 5D: AEndring af parkeringsreglerne, stillet af bestyrelsen:
Forslaget var en fortsaettelse fra sidste drs generalforsamling, hvor punktet blev nedstemt.
Bestyrelsen fortalt kort om forslaget, som er lavet, da der ofte mangler parkeringspladser.

Formanden havde sendt forespgrgelser ud til alle ejerne, hvorvidt de havde problemer med
parkering, dog med kun fa svar retur. De svar der var kommet, viste at flere havde problemer
med at finde en parkeringsplads 1-3 gange ugenligt.

Bestyrelsens forslag gik ud pa indskraekning til 1 parkeringskort pr. lejlighed, saledes at
gaestekortene inddrages, saledes at hver lejlighed kun har mulighed for parkering af 1 bil.

Forslaget kom til afstemning, hvor 12 stemte for, 1 stemte imod og 1 stemte blank. Forslaget
blev saledes vedtaget.

Den nye ordning traeder i kraft pr. 1. april 2025, hvor alle ejerne skal have afleveret deres
gaestekort i formandens postkasse (nr. 12), (der stdr gaestekort pa det kort, som skal
afleveres, hvis i tvivl spgrg endelig formanden).

6. Forelaeggelse af budget til godkendelse.

KVG gennemgik kort det fremsendte udkast pd budget for 2025. Desvaerre er medlemmerne
ngdt til at saette indbetaling af faellesbidragene op, da foreningen ikke forsat kan taere af
egenkapitalen, som nu er negativ.

Hvis der skal bruges penge fra grundfonden, skal dette besluttes pa en generalforsamling.

Budgettet for 2025 blev rettet til, da bestyrelsen ikke forventer at skulle bruge advokaten
mere til sagen omkring Sonnesgade 13, pt. er alt betalt, og vedligeholdelsen saettes ned til kr.
40.000, jf. dagordens punkt 4.

Resultatet er dog stadig negativ med ca. kr. 25.000, selvom de manedlige bidrag saettes op
med 25%, haber bestyrelsen pd besparelser, sd resultatet for 2025 forventes at give teet pa
kr. 0.



Budgettet for 2025 blev herefter vedtaget, og de nye bidrag opkraeves fgrste gang pr. 1. april
2025 med tilbagevirkende kraft til 1. januar 2025,

7. Vaig af formand i lige &r.
Formanden var ikke p& valg i 2025.

8. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
Mie Belling Lund blev valgt for en 2-3rig periode.

Elizabeth Skajaa blev genvalgt til 1. suppleant for en 1-3rig periode.
Aia H.Raadshg blev valgt som 2. suppleant for en 1-3rig periode.

Bestyrelsen bestar herefter af falgende:

Ida-Kristine E. Jaeger (formand) Valgt for 2 8r i 2024
Mie Belling Lund Valgt for 2 8ri 2024
Sune Christensen Valgt for 2 3r i 2025
Iben Altenborg Aistrup Valgt for 2 8ri 2025

9. Valg af revisor.
Thomas Ebbesen blev genvalgt som revisor for en 1-arige periode.

10. Eventuelt.

Nye ejere far velkomstbrev med ejerforenings vedtaegter og husorden. Husk at sende den nye
husorden, som lige er vedtaget, til dine lejere.

HUSK at glve besked til bestyrelsen, nar I opdager at der er noget, som er gaet i stykker eller
mangler, s3 vi alle kan passe godt pd ejendommen - sammen.

Datoerne for havedagene i 2025 meldes snarest ud af haveudvalget, forste dag blev oplyst til
at blive i uge 13.

19, 2. tv. ville gerne vide lidt om sagen med byggeriet Sonnesgade 13, og Sune fra
bestyrelsen oplyste, at ejerforeningens indsigelser gik mod byggeriets udtryk, og den gene det
vil veere for vores ejendom, herunder lysindfald, hvis den ny ejendom blive bygget for hgj,
eller stgrrelse pa det samlende byggeri overstiger den tilladte bebygningsprocent.

Simon oplyste desuden, at bygherreren ikke spillede med abne kort overfor ejerforeningen, og
ofte har prgvet at snyde ejerforeningen, bl.a. med tilbud om at kgbe et lille stykke jord til en
latterlig lille pris, helt tilfeeldigt lige hvor ejerforeningens traeer stdr, som de tidligere har
forsggt at kraevet feeldet.

Sagen star pt. stille i kommunen pga. kg, og sagen bliver tidligst taget op i september maned
2025. Nar der foreligger nye oplysninger, sender bestyrelsen naturligvis disse ud til
medlemmerne.

Bestyrelsen har indhentet tilbud pa 2 Iadestandere med 4 stik, da det er synligt at nar ejerne
kgber nye blier, er det elbiler. Tilbuddet lyder pa kr. 76.000 excl moms, og bestyrelsen har
afventet at ggre mere, far forslaget omkring fordeling af parkeringspladserne blev vedtaget
(punkt 5D).

N&r der skal opstilles ladestandere, kommer der andre spargsmal til — hvor skal de opstilles,
hvordan betaler man, hvor la&ange m& man parkerere der, m& ikke-el biler holde pd pladserne
0.S.v.

Ideer til hvordan pladserne skal fordeles, modtages gerne af bestyrelsen.

Der foreld ikke yderligere under eventuelt.
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Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 20.15.

000000000000
Karin Vestergaard Ida-Kristine E. Jaeger
Referent & dirigent formand
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Formandsberetning 2024
Keere alle,

Vi ser tilbage pa et begivenhedsrigt ar i Ejerforeningen Sonnesgade 15-17-19. Det skulle egentlig
have veret et stille og roligt 4r uden de helt store projekter, men som det sé ofte er, bliver det
sjeldent som planlagt. Der har bade veeret praktiske projekter, udfordringer og positive tiltag, som
vi kan tage med os videre.

Som de seneste &r har Sonnesgade 13 fyldt en del pa dagsordenen. I 2024 har der dog varet meget
ventetid, da vi med hj®lp fra HORTEN har indsendt en klage til Byggeklageenheden. Klagesagen
er endnu ikke faerdigbehandlet, og bestyrelsen forventer, at den fortsatter frem til slutningen af
2025, da enheden har travlt, og der desvarre er mange sager for vores. Nér det er sagt, haber og
forventer bestyrelsen, at vi har en afgerelse inden arets udgang, da vi ikke mener, der skal bruges
flere midler pé sagen — det har allerede varet en bekostelig affzre for ejerforeningen.

Den 12. juni 2024 blev faldstammerne i foreningen renset. Det var tiltreengt og blev desverre sat 1
gang som folge af en vandskade forarsaget af en tilstoppet faldstamme. Skaden skete i 19, st. th.
Fremover er dette nu en del af vedligeholdelsesplanen, s vi forhabentlig undgar lignende skader.

Desverre var det ikke den eneste vandskade i 2024. Den 16. oktober opstod en stor vandskade 1 nr.
19, th., hvor et ror til gulvvarmen sprang lek, sa vandet lgb ned i alle lejlighederne under. Heldigvis
er begge skader dekket af forsikringen. Den forste vandskade er afsluttet, men vi afventer stadig
endelig afslutning pa den anden.

Alt skal dog ikke vaere negativt! I 2024 har vi afholdt fem havedage med stor opbakning, szrligt
efter indferelsen af havedagsgebyret. Fortsaet endelig med at deltage og gere en indsats — det giver
os alle nogle dejlige og velholdte omgivelser. Pa vegne af bestyrelsen og haveudvalget vil vi gerne
sige et stort tak for jeres engagement. Det ger en stor forskel for vedligeholdelsen af vores bygning
og fellesarealer.

Mange lejligheder er 1 gjeblikket til salg, og vi ser frem til at byde nye ejere velkommen.

Tak for et godt 2024!
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